Evaluacian de Impacto Ambdental
Loteo Abierto - Los Cerezos die Opan Door SREL

MATRIZ DE IDENTIFICACION DE EFECTOS / IMPACTOS:

Para una mejor identificacidn de la relacidn causa - efecto, punto central de |a
consideracion, andlisis y evaluacian de los impactos ambientales, corresponde indicar las

mas significativas acciones causantes y sus consecuentes efectos.

En esta identificacion se adopto una estrategia, que permitié particularizar el origen
causal de las acciones a partir de la observacion simultinea de dos componentes basicos,
los factores ambientales susceptibles de ser afectados v las acciones gue se desarrollan,
siendo causa de los posibles impactos.

Tal como fuera antes expuesto, estos componentes se presentan en la siguiente
Matriz:
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Evaluacion de Impacto Ambiental
Loteo Abierto = Los Cerezos de Open Doar SRL

MATRIZ DE VALORACION DE EFECTOS/IMPACTOS:

5e ha realizado una valoracién cualitativa de los impactos, basada en el método de

Giomez Orea, considerando la importancia del impacto.

1.

Para tal fin se han utilizado los siguientes criterios:

Intensidad (I}: se refiere al grade de incidencia de la accidn sobre el factor.

Distinguimos entre un efecto notable gque se manifiesta como una madificacian del
ambiente, de los recursos naturales o en sus procesos de funcionamiento o puede
producir en el futuro repercusiones apreciables en los mismos, asignandoles el valor

{3}, ¥ efecto minimo que es aguel que no es natable, con un valor de (1),

Persistencia (P): se refiere al tiempo que permaneceria el efecto desde su aparicion,
¥ a partir del cual el factor afectado retornaria a las condiciones iniciales previas a I

accion,

Hemos valorado en cuanto al efecto permanente que supone una alteracion
indefinida en el tiempo del factor, en las relaciones ecoldgicas o en ambientes
presentes en el lugar, asignandole el valor (3); v efecto temporal que supone un
plazo temporal de manifestaciin, asignandole el valor (1),

Momento (M}: el plazo de manifestacién del impacto alude al tiempo que transcurre
entre la aparicion de |3 accidn v el comienzo del efecto sobre el factor considerado,

Consideramos el efecto a corto plazo que es el que se manifiesta en un periodo
inferior a un ano desde que se origina la accién, asigndndole el valor (3): el efecto a
medio plazo que se manifiesta entre uno v dnco afos, con un valor (2) v efecto a

largo plazo, que se manifiesta en un periodo mayor a cinco afios, con el valor (1),

g ——
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Evalwacidn de Impacts Ambiantal
Loteo Abiarto = Lok Cerezos de Opan Daar SRL

4. Reversibilidad (R): se refiere a la posibilidad de retornar a las condiciones iniciales
previas a la accion, por medios naturales, una vez aquella deja de actuar sobre el
medio.

51 es corto plazo, se le asigna un valor (1) 5 es a medio plazo (2) v si el efecto es

irreversible le asignamos el valor (3).

3. Signo: alude al caracter beneficioso o perjudicial del impacto.

El signo + hace alusidn al cardcter positivo del impacto en cuestién v el signo - el

efecto contrario.

Fara conocer la importancia de cada impacto se aplica la siguiente formula, donde se
unifican y ponderan |os valores obtenidas de cada criteria:

+/- 31+ M+ 2P+ 4R = x

e estima que la intensidad debe ser tenida en cuenta, por su importancia, tres veces
mas que el momento vy que el efecto sea reversible custro veces mac que el
momento y el doble que la permanencia de efectos.

En la matriz que sigue se muestran los valores totales y parciales correspondientes a
los criterios descriptos para cada impacto identificado:
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Evaluacidn de Impacto Ambiental
Loteo Ablerte - Los Cerezos de Open Door SRL

MATRIZ DE IMPORTANCIA:

Mediante la aplicacion de la formula detallada en el apartado anterior se obtendrd un
valor maximo de 30 y un minima de 10 {puede observarse en |3 matriz de valoracidn);

pero como no interesan los valores absolutos, sino los relatives; se aplica la siguiente
formula;

(x-10}: (30-10) =y

siendo el resultado de ésta el que se ohserva en la matriz
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Evaluacion de Impacto Ambiental
Loteo Abierto - Los Cerezos de Open Door SRL

ANALISIS DE LA MATRIZ D FICACION DE EFECTOS/IMPACTOS

Analisis por factor

Para evaluar la matriz realizada, se procede a dividir la misma en distintos
subsistemas. A partir de la observacion de los impactos originados por las acclones de |3
actividad, se pudo observar que el sub-sistema mas afectado, es el natural, y dentro del

mismao el gue mayor incidencia negativa sufre es el medio inerte.

Los factores ambientales que han resultado mas afectados en el sub-sistema natural
han sido el suelo, el aire, y el agua, en &l sub-sistermna socio-econdmico dentro del medio
social vialidades {internas v externas) y los servicios bdsicos.

Para |lograr una mejor interpretacion se han identificado, una serie de aspectos en
cada factor. Por Io que se puede agregar que los aspectos mds afectados han sida:
estructura y composicién del suelo, calidad del aire, v calidad de agua subterrinea y
superficial,

En cuanto al medioc econdmico los impactos registrados en los factores
correspondientes han sido positivos. El factor mds beneficiado fue el sector terciario

siguiéndole nivel de empleo.

Andlisis por Actividad

Las acciones mas impactes resultaron ser, durante la etapa de construccion, el
acondicionamiento del terreno, el perfilado de los conductos pluviales v la construccian
de los caminos internos.

En cambio, durante la etapa de funclonamiento, las acciones mas impactantes
resultaron el movimiento y circulacion de vehiculos dentro del predio: Eeneracion de
efluentes liquidos; la construccidn de las viviendas v la provision de agua potable.

Vale aclarar, que aunque los impactos producidos durante la etapa de construccion
son mas intensos y en mayor cantidad, los mismos se generarin durante un corto
periodo de tiempo, si se tiene en consideracién la vida Gtil que se planea que tenga el
sistema, En cambio, los impactos en la etapa de funcionamiento, tienen una persistencia
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Evaluacidn de Impacto Ambiental
Loteo Abierto - Los Cerezos de Open Door SRL

duracién, por lo que se les deberd dar | suficiente importancia en los planes de
adecuacion y contingencia planteados.

Conclusion

Se realizd una evaluacidn ambiental en el predio, para analizar el impacto ambiental

que se produciria en el caso de construir el barrio con destino de viviendas en el sector,

El estudio de impacto ambiental es un instrumento de gestion que permite identificar,
evaluar, corregir v controlar los riesgos v deterioros ambientales, asimismo facilita la
comunicacion e informacion con las autoridades v con la opinién pablica.

El estudio de impacto ambiental evalda el funcionamiento de nuevas o existentes
instalaciones, en lo gue afecta al ambiente, con el fin de conocer sl grado de

cumplimiento de la normativa que les concierne.

Se sefialaron las acciones impactantes v los factores ambientales impactados, se
obtuvieron los impactos negativos v positives del emprendimiento en cuestidn,
detectandose valores de impactos ambientales entre leves v moderadas, que si bien es
un muy buen punto de partida para un emprendimiento, se debe continuar con una
tendencia de reduccion y/ o eliminacian de los mismos.

Haciendo un balance general, se estima que los impactos generados seran un
beneficio para la Ciudad de Lujan, ya que es posible establecer que si bien el impacto
mayor es en relacion al suelo y aire, se tomaran los recaudos necesarios para reutilizar
los estratos extraidos,

En la etapa de funcionamiento, se deberd hacer una correcta gestion de los residuos
silidos generados, y los efluentes liquidos que se produzcan, v control de los mismos,

Por consiguiente a lo anteriormente expuesto, si se tiene en cuenta que realizando la
actividad se generard un impulso en la economia de la ciudad, teniende en cuents
ademas el aumento del nivel de empleo que se efectuard a la situacion geogrifica del

predio v si se ejecutan todas las acciones mencionadas, el emprendimiento es totalmente
viable, no encontréndose en el &mbito ambiental ningin tipo de impedimentao,
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Evaluacion de Impacto Amblental
Loten Abjerto - Los Cerezas de Open Door SRL

7  PLAN DE GESTION AMBIENTAL (PGA)

7.1 DEFINICION DEL PLAN DE GESTION AMBIENTAL

El Plan de Gestion Ambiental (PGA), es |z herramienta metodaoldgica destinada a
asegurar la materializacion de las medidas v recomendaciones ambientales ¥ a garantizar
el cumplimiento de los objetivos propuestos desde el inicio mismo de la cbra v durante
tewda la vida Otil de la misma.

A tales efectos, el PGA define los objetivos generales y particulares ¥ organiza las
acciones de mitigacién, tanto estructurales como no estructurales, en forma de un
conjunto de programas interrelacionados, estableciendo las metas particulares,
cronogramas, requerimientos y fuentes de recursos que, en definitiva, permitan
determinar todos los aspectos (técnicos, econdmicos, administrativos y financieros) que
aseguren la implementacidn efectiva de las medidas v el objetiva de calidad ambiental
propuesto,

Para la implementacién del PGA se establece claramente a nivel organizative las
funciones y responsabilidades de las dreas y puestos de trabajo responsables, asignando
al gerenciamiento del PGA un nivel de declsion cercano o directamente relacionada con
la Direccion del Proyecto.

La materializacion de las medidas y previsiones del estudio ambiental, depende por un
lado de una adecuada planificacion y programacién de las actividades, de la asignacian
de recursos humanos y materiales, del monitoreo, del control de gestidn v del control de
calidad. Por lo que una organizacién eficiente y comprometida con el tema permite un

adecuado gerenciamiento y una oportuna toma de decision.

7.2 OBJETIVOS Y PREMISAS

Los objetivos fundamentales del Plan de Gestién Ambiental y Programas Manitoreo

Amblental y de Contingencias v Emergencias, se definen a continuacian:

» Disefiar un plan de monitoreo de las variables ambientales mds significativas.
Y

T

I {d_—_-_‘-‘:-l\\‘
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Evaluacion de Impacto Ambiental
Loten Abierto - Los Cerezos de Open Doar SRL

» Disefiar un plan para la implementacion de las medidas de prevencian, manejo,
mitigacién y/o compensacion de los impactos ambientales negativos durante la
construccidn de la obra.

* |dentificar los recursos humanos, técnicos. econdmicos v administrativas para la
implementacian.

* Implementar el Plan de Gestifin Ambiental v Programas de Monitoreo y de
Contingencias y Emergencias.

Para el desarrollo e implementacién de estos objetivos en forma clara ¥ concisa se ha
considerado que debera:

1. Incorporarse |a consideracién ambiental como elemento de decisian permanente.

2. Garantizar que la construccién vy operacion del proyecto se desarrollen en equilibrio
con el medio ambiente natural y antrépico de su drea de influencia, asegurando el
usufructo de las obras e instalaciones y posibilitando el cumplimiento de los objetivos
propuestos,

3. Posibilitar v controlar el cumplimiento de las normativas vigentes en materia
ambiental, territorial v de seguridad, higiene v medicina del trabajo en todas las
escalas laborales {desde el nivel del local hasta el Nacional).

4. Materializar adecuados mecanismos de informacion a la comunidad asi como la

participacion organizada de la misma en aspectos de interés para el proyecto.

5. Materializar, monitorear y controlar la ejecucidn de las acciones de prevencién ¥
mitigacion identificadas y toda otra que surja como necesaria, durante las distintas
etapas de su desarrollo,

6. Abrir canales eficaces de comunicacién y asesoramiento en materia normativa

vigente, - -

- 50 = Afic 2022



Evaluaeién de Impacto Ambilental
Loteo Ablerto - Los Cerezos de Open Door SRL

Recurso: Aire (Nivel Sonoro)
Impacto: Aumento del Nivel Sonoro

Medida Mitigatoria

* Antes del comienzo de las obras, se deberan aislar los lugares afectados mediante la
colocacidn de vallados, lo que contribuira a reducir el impacto por emision de ruidos

en la zona de trabajo.

» Sedeberan respetar los horarios de trabajo, para evitar impactar de manera negativa

a los vecinos que se encuentren en &l medio circundante

Se establecerdn limitaciones de velocidad en la carretera de acceso ¥ en los

estacionamientos con el fin de disminuir el nivel de ruido provocado por la

circulacidn de los vehiculos.

» Serd fundamental, por otra parte, la utilizacion obligatoria de elementos de
proteccion auditiva en los momentos en que se realizan actividades que emiten
ruidos (etapa de construccién). El profesional de Seguridad e Higiene en la obra hars
cumplir las disposiciones vigentes a los operarios v a toda persona que, previa

autarizacion, ingrese a la obra.

Recurso: Flora y Fauna
Impacto; Modificacion de las condiciones de desarrollo
Medida Mitigatoria

« Dado que se hard una modificacion del perfil de suelo, efectuando una
artificializacion del mismo, se recomienda efectuar un estudio para evaluar la
existencia de especies arbdreas significativas. En caso de encontrar alguna, se

recomienda su traslado,

= Se recomienda que la reforestacion y plantacién de especies que se haga, se le dé

prioridad a especies autéctonas, con el objetivo de recrear el ecosistema natural.

« Se evitard retirar la vegetacién en zonas donde esté prevista la circulacion de

maquinarias, pudiendo ser necesario tareas de acondicionamiento de los mismos.

s 5e transitara en la medida de lo posible aplastando la vegetacidn existente, sin

remaoveria.

= Mo se utilizaran tratamientos de herbicidas ni pesticidas en el drea de ocupacldn del

pargue, quedando los tratamientos sobre la_ flora restringldos a actuaciones
-"'_'_._'_‘_‘—\--._\_\_\_\_

mecanicas . 0
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Evaluacion de Impacto Amblental
Lotes Abiarto = Los Cerezos de Opan Door SEL

Recurso: Trabajadores

Impacto: Accidentes. Pérdida de la Calidad de Vida
Medida Mitigatoria

-

Se debera colocar carteler(a en la zona de obra, que indigue |a obligatoriedad del uso
de los elementos de proteccidn personal,

Antes del comienzo de las obras, se deberdn aislar los lugares afectados mediante |z
colocacién de vallados, lo que contribuird a reducir el impacto por emision de
contaminantes gaseosos, de particulas v de ruidos,

5e debera colocar carteleria en |z zona de obra, que indique la obligatoriedad del uso
de los elementos de proteccidn personal,

Se deberd elaborar un plan de contingencias que contenga como minimo: plan
contra incendio, accidentes (derrumbes), escapes de gas, hallazeo de suelos o agua
contaminada.

Las posibilidades de incendio deben ser tratadas con detenimiento ya que existe el
peligro de pérdidas de vidas humanas en el emprendimiento, en el entorme, como asi
también de bienes materiales.

5e deben determinar vias de acceso rdpido para ambulancias, bomberos, policia. Esto
debe hacerse en funcién de problemas especificos de la obras (derrumbes,
accidentes varios), como de los trabajadores. Esta tarea debe coordinarse entre los
distintos sectores involucrados, y establecer un programa de contingencias v un
programa de accién comunitaria para emergencias.

Recurso: Poblacién
Impacto: Pérdida de la Calidad de Vida
Medida Mitigatoria

Se deberan controlar los movimientos vehiculares a fin de organizar los ingresos v
egresos de los mismos de manera que las molestias causadas al vecindaric sean
minimas.

5e deberdn establecer acciones de comunicacidn y difusidn sobre la politica
ambiental del emprendimiento, en especial las medidas de proteccion de los recursos
¥ el Plan de Contingencias, continuando con la apertura del parque a la comunidac
inmediata, para asi también recibir sugerencias y comentarios.

Todas las etapas de acciones Preparatc:riasa_acﬂw acciones de
_,-'-""—_\.-'r':‘__-'
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Evaluacidn de Impacto Ambiental
Lotan Abierto - Loz Cerezos de Open Door SRL

terminacion deben ser supervisadas por un auditor ambiental.

= 5i bien se considera que la probabilidad de ocurrencia de un hallazgo arqueolégico o
cultural es muy baja, como medida previa de proteccitn se recomienda la
capacitacion e informacion del personal afectado a la obra [proyectistas, jerarquico,
operarios v administrativos), en relacion con la importancia del patrimonio

arqueologico urbano y de la necesidad de su conservacion v preservacion.

= Las posibilidades de incendio deben ser tratadas con detenimiento ya que existe el
peligro de pérdidas de vidas humanas en el emprendimiento, en el entorno, coma asi

también de bienes materiales.

Recurso: Recursos Naturales
Impacto: Generacion de Residuos

Medida Mitigatoria

« Para garantizar la eficiencia y |a eficacia en la administracidn de los residuos sélidos
derivatlos de los procesos industriales, se debera implementar el control en el drea

de produccion y el area destinada a su almacenamiento transitorio.

= 5e debera dar cumplimiento a lo establecido en la Resolucién OPDS 13%/13, sobre
Plan de Gestion de Residuos Sdlidos Urbanos o asimilables por establecimientos

industriales considerados grandes generadores

= 5Se deberan senalizar los lugares de almacenamiento transitorio de los residuos v
mantener los mismos en estado aceptable de limpieza v mantenimiento. Se deberin

confeccionar y/o difundir yv/o aplicar normas al respecto.

» Se debera asegurar que si se generan residuos especiales, su traslado, tratamiento v
disposicion lo efechien empresas autorizadas debidamente habilitadas de
transportistas y operadores inscriptos a nivel de la provincia v sean trasladados a

sitios de tratamiento o disposicion final también autorizados.
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Evalsacian de Impacta Anbdental
Loteo Abierto = Los Cerezos de Open Door SEL

7.4 PROGRAMA DE MONITOREO AMBIENTAL.

= Agua de Consumo Humano:
Fisicoguimico, con una frecuencia anual: Pardmetros: Color: Olor: pH; Dureza;
Calcio; Magnesio; Cloruro; Sulfates; Nitratos; Nitritos; Amonio: Cloro Residual

Microbiolégico, con una frecuencia semestral: Pardmetros: Coliformes totales: E.
Coli y Pseudomonas aeruginosa

= 6d = Afio 2022



Evaluacidn de limpacte Ambiantal
Loteo Ablerto - Los Cerezos de Open Door SRL

8 CONCLUSIONES

3¢ trata de un proyecto que, no va a afectar la calidad de vida de Iz poblacién de |a

localidad de Cpen Door, teniendo en cuenta la baja densidad poblacién v el tamanio de
las parcelas.

Este tipo de emprendimientos aumentard el valor de las propiedad de la zona e
impulsari el sector de |la construccion.

g TE——
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Eveluacidn de Impacto Ambiental
Loteo Abierto - Los Cerezos de Open Door SRL

?. DATOS DEL PROFESIOMAL INTERVINIENTE

APELLIDO : DOVICO

NOMBRE : Gregorio Agustin

TiTuLo : Licenciado en Informacién Ambiental
TIPO DE DOCUMENTO : D.N.L

MRC. DE DOCUMENTO__ - 26.639.498

MRO. DE INSCRIPTO : OPDS 3382 - RUPAYAR 709

DOMICILIO COMERCIAL______: Lavalle 1212. {CP 4700). Lujan. Prov. Buenos Ajres
TELEFOMNO : 02323 - 433812
,.--““"%—: _;\\5
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Evaluacion de Impacto Ambdental
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10. INDICE ANEXOS

1. Constancia de CUIT de la Empresa Folio 48
2. Estatuto de Conformacicn de la Sociedad Folia 70
3. Escritura del Predio Folio 85
4. Datos del Profesional Interviniente Folio 92
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Contrato de Sociedad de Responsabilidad Limitada

En la ciuded y partido de Lujén, jurisdiccidn de la provincia de Buenos
Aires, @ los veinte dias del mes de septiembre del afio dos mil veintiunoe,
COMPARECEN:; el sefior Tomds Pérez Molina, nacido e] 18 de |
diciembre de 1996, de estade civil soltero, hijo de Liliana Elisabet |
Molinay Horacio Oscar Pérez, de nacionalidad argentina, comerciante,
DNT 40,184 354, CUIT 20401845540, con domicilio en la calle Cabred |
1503 de la localidad de Open Door, partide de Lujan, provincia de Buenos
Alres; la sefiora Liliana Elisaber Mofina, nacida el 8 de marzo de 1958,
de estado civil casada en primeras nupciss con Horacio Oscar Péreg, de
nacionalidad argentina, comerciante, DNI 11881788 CUIT 27-
. —\\ 11831766-0, con domicilio en 1a calle Cabred 1303 de la localidad de Open |
~ Door, partide de Lujin, provincia de Buenos Aires; e sefior Horacio |
" Oscar Pérez, nacido el 3 de septiembre de 1957, de estado civil casado en :
\-\--\\—\ primeras nupcias con Liliana Elisabet Moling, de nacionalidad argentina,
\\\c/ martillero, DNI 18388817, CUIT 20-18365317-¢, con domicilio en lz
| calle Cabred 1508 de la localidad de Open Door, partido de Lujén, |
provincia de Buenos Aives y o] sefior Mauricio Arnaldo Melo, nacido ¢l
24 de diciembre de 1973, de estado civil diverciado de Ana Maldonado, de
nacionalidad argentina, martillero, DNI 25.115.983, CUIT 20-13115908-
f "‘,,:_5 5, con domicilio en la calle 25 de Mayo 190 de la ciudad v partido de
=~ \ | Lwan, provincia de Buenos Aires, Los antes mencionados deciden

< constituir una Seciedad de Responsabilidad Limitada que se regiré por |
~= || el siguiente contrato y las normas de la Ley General de Sociedades v ¢l |
Cadige Civil ¥ Comereial de la Nacidn Argentina:

[ TEy ARTICULO 1: La sociedad se denomina “Los Cerezos de Open Door
S.RL" y tendrd su domicilio legal en jurisdiccién de la Provincia de |
a Buenos Aires. Podrd trasladar el domicilio, instalar sucursales, locales de |
'\l' | . -.ie;ua, depésitos, representaciones o agencia en cualquier parte del nais o
. 1¢lel extranjero.

ARTICULO 2: Su término de duracidn serd de noventa ¥ nueve (99) afios
contados desde su inscripcion registral. Este plazo podrd ser provrogado |
‘ por voluntad expresa de los socios, quienes deberin asi manifestarlo en |
) reunidn de socios que se convocard a tal efecto, debiendo inscribirse esta

X resolucién antes del vencimiento del plazo en ¢l Organo Registral y pu-
‘\l‘) blicarse en el Boletin Oficial.

ARTICULO 3: El Capital Social es de wn milldn de pesps (8 1.006.000.-)
dividida en cfen mil (100.000) cuotas de dées pesos (3 10.-) valor nominal de
cada una y de un voro por cuota.-

ARTICULO 4: La sociedad tendrd por objeto: Inmobiliario; Compra, venta,
1arrendamientn:-. contratos de ]E‘-&Eiug, fideicomisos, emprendimientos de




urbanizacion, subdivisidn, adminiswacién v tode tipe de desarrollos |
immobiliarios. Para la prosecucidn del objeto, la sociedad tieme plena |
capacidad juridica para reslizar todos los actos y contrates que las leyes
vigentes ¥ este conirato autoricen.

ARTICULO 5: La admimistracién de la sociedad serd ejercida por uno o mas i
gerentes, socios ¢ no por todo el trmine de duracidn de la sociedad En
caso de ser plural serd realizada en forma indistints, al igual gue la |
representacién legal v uso de la firma social, para todos los actos y |
contratos necesarios para el desenvolvimiento del ebjete social, dentro de
kos limites de los articulos 58 y 59 de la Ley General de Sociedades En |
reunin de socios se fijara el nimero de gerentes, asi como  Su |
remuneracidn, Pueden ser removidos con las mayorias del articuls 160 de
la Lev General de Sociedades.

ARTICULO 6: La fiscalizacién de la sociedad la realizardn los socios no
gerentes en los términos del articulo 55 de la Ley General de Sociedades.
Cuando la sociedad quedare comprendida en la causal del articulo 209,
mciso 2 por los aumentos de capital social, la reunidn de socios que
determine dicho aumento elegird un sindico titular v un suplente, los que !
durarin en sus cargos tres (3] ejercicios, siendo re elepibles. Rigen al
respecto las normas de los articulos 284 y 298 de la Ley General de
sociedades, Tal designacidn no contigurard reforma estatutaria,

ARTICULO 7: Los socios se reunirdn en reunidn de socios convocada al
efecto, por lo menos una vez por afio dentro de los cuatro meses
posteriores al cierre del ejercicio o cuando lo requieran los gerentes, los
sindicos en su caso o cualguiera de los socios para tratar temas previstos
en el articulo 160 de la Ley 19.550 v con las mayorias allf determinadas
La reunién debera hacerse en el domicilio social o la sociedad puede optar |
por ¢l sistema fijado en el articulo 159 de la Ley General de Sociedades. |
Del acto sea en una forma o en otra deberd levantarse en acta fgque se |
transcribird en el libro de actas de la sociedad el cual deberd ser firmado |
| por tados los presentes come constancia de asistencia en el primer caso v |
en el segundoe la transcripcifn deberd hacerse por los gerentes que |
tirmardn el acta conjuntamente con el sindico en su caso, debiendo consear
en la misma Ja documentecion pertinente que hace factible esta forma de
deliberar y deberd consignar claramente su archive en la sede social, como

principio de veracidad de los libros de comercio previstos en el arriculo 73
cle 1a Ley General de Sociedades.

|
[
|
r
[
|

| ARTICULO B: El ejercicio social finaliza el 81 de duvembre de cada afia. A

' dicha fecha debera realizarse un balance general v demds estados contables

| que prescribe la legistacian vigente, los cuales serdn puestos a disposicion |

| de los socios para su aprobacidn dentro de los cuatro meses del cierre del
gjercicio, en reunién de socios convocada al efecto con las ma;rm;ias |
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prescriptas por el artioulo 160 de la Ley General de Sociedades, ¢ en Ia-h-‘\'lrm*"

b AL

forma determinada en el articuly 159 de dicho cuerpo legal. Una wvez
deducida la reserva legal que determina el articule 70 de la Ley General de
Sociedades, las reservas especiales que se determinen, la remuneracion de
los gerentes y sindicos en su case, el resto se distribuird entre los socios en

Proporcion a su respectivo capital suscripto u otro destine que determinen
les socios.

ARTICULO $: Los socios podran ceder sus cuotas sociales en forma total o
parcial a otros socios ¢ a terceros. La cesidn requiere la aprobacidn, en |
reunion de socios convocada al efects y con los requisitos del articulo 131,

132 vy 153 y la mayoria del articulo 160 de la Ley de Sociedades
Comerciales. El socio saliente deberd comunicarlo a los demids socios con

una anticipacién de treinta (30) dias hdbiles, mediante telegrama

colacionade o, medio fehaciente, Los restantes socios podrin optar por

adquirir, en forma proporcional a sus tenencias en ese momento, esas |
cuotas en las condiciones sefialadas en la cldusula décima. La sceptacion de
compra deberd comunicarse dentro de los treinta (80) dias corrvidos de |
notificado, vencide dicho plazo, el socio saliente quedard facultado para
ceder sus cugtas a terceros, pero sin permitirse el fraccionamiento de las
mismas. Diche acuerdo se wranseribird en el libro de actas de la sociedad y
se comunicard conjuntamente con ¢l contrate de cesidn a la autoridad de
contralor, la cual previa publicacion en el Boletin Oficial las inscribird sin
requerir reforma estatutaria.

ARTICULO 10: En caso de fallecimiento de un socio, o de incapacidad
declaradz en juicio, la sociedad podrd optar per continuar con los
herederos, a cuyo efecto deberd unificar su representacion, o con el
representante legal del incapaz, o decidir la disolucién anticipada de la
socledad, o la resolucidn parcial a cuyo efecto se practicard un balance
general 3 moneda constante para determinar el haber del socio premuerto
o incapacitado, dentro de los noventa (90) dias de tomado conecimiento
del hecho fehacientemente comprobado. A la suma obtenida, v en la
medida que la comdicidn de socio registre una antigliedad minima de tres |
19) afos al momento de ocurrido el hecho, se le adicionard, el valor gue
resulte de aplicar, al monte de las utilidades del Gleimo gjercicio econdmico
de periodo anual inmediatamente anterior, el porcentaje de la tenencia de
cuotas sociales, siempre vy cuando el salde de la cuenta resultados
acumulados sea positivo. El mismo, serd puesto a disposicidn de los
herederos o representante legal en su caso v abonado en doce (12) cuotas |
mensuales, mis intereses sobre saldos a la tasa activa del Banco de la

'| MNacidn Argenrtina, para sus operaciones de descuento a treinta (30) dias.




ARTICULG 11: En cualquiera de los casos previstos en los articulos © ¥y 10 |
la sm‘.i.&::ladl podra optar por adquine las cuotas sncilalﬁs segiin lo previsto |
por los articulos 152 y 220 de la Ley General de Sociedades. !

ARTICULO 12: 5¢ ratifica la plena vigencia de lo normado en el articuls |
155 de la Ley de Sociedades Comerciales, !

|ARTICULO 13: La presente sociedad podrda transformarse en sociedad
andnima por ¢l voto afirmative de los dos tercios del Capital Social,

' ARTICULO 14: La sociedad se disuelve por cualguiera de las causales del |
articule 54 de la Ley General de Sociedades que le sean aplicables al tipo |
social, Disuelra la sociedad los socios designarin liquidadores. Se publicard |
e inscribird. '

ARTICULO 15: Los liquidadores precederfin a realizar #l active v cancelar
el pasive social cumpliende con los pasos ligquidatorios previstos por les
articulos 101 y siguientes de la Ley General de Sociedades, hasta sy |
cancelacidn. 5

A CONTINUACION EN ESTE MISMO ACTO los socios resuslven:
- DOMICILIO

La sociedad tendrd su domicilio y sede social en la calle Rivadavia 1229 de |
la cindad y partido de Lujdn, provincia de Buenos Aires.

IL- GRACION

El capital social totalmente suscripto es de un milldn de pesos (§ 1.000.000.-)
dividido en cien mrl (100.000) cuotas de dies pesos (5 10.-) valor nominal de |
eada una y de un voto por cuota; integrindose el 25% en efectivo en este

acto, ¥ el saldo de igual manera en un plazo méximoe de dos afios desde 1a

fecha del presente acto. El capital social se suscribe en su totalidad de |
acuerde al siguiente detalle: el sefior Tomds Pdrez Moling, diee mil |
(20.000) cuotas de diez pesos {5 10.-) valor nominal de cada una v de un |
voto por cuots; la setora Liliana Elisaber Molina, veinte mil (20.000,
cuotas de diex pesos (§ 10.-) valor nominal de cada una y de un voto par
cuote; el sefor Horacio Oscar Pérez, vemle mil (20.000) cuotas de dies
| pesos (8 10.-) valor nominal de cada una ¥ de un voto por cuota v el seflor
Mauricio Arnaldo Melo cinenenta wmil (50,000) cuotas de diex pesos ($ 10.-)
valor nominal de cada una y de un voto por cuota.

II1.- DECLARACION JURADA DE BENEFICIARIO FINAL

En virtud de la normativa vigente sobre Prevencidn de lavado de activos v
| financiamiento del terrorismo, el sefior Tomds Pérez Molina, manifiesta
en caracter de declaracién jurada gue reviste el cardcter de beneficiario
| final de la presente persona juridica en un 10%; la sefiors Lilians .ﬁ?fﬂbﬂ_.‘
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Molina, manifiesta en caricter de declaracidn jurada que reviste el |
cardcrer de beneficiario final de |z presente persona juridica en un 20%; el
senor Horacie Oscar Pérez, manifiests en carécter de declaracion jurada
que reviste el cardeter de beneficiario final de la presente persona juridica
en un 20% y el sefior Maaricio Arnaldo Mele manifiesta en caracter de

declaracion jurada que reviste el cardcter de beneficiario final de la
presente persona juridica en un 50%.

IV - ADMINISTRACION

La sociedad serd admimistrada por la sefiovita Pawla Soledad Carpio, DN
25.775.549, CUIT: 28-28775529-4, domicilio real Patricios 2465 de la
ciudad y partide de Lujan, provincia de Buenos Aires con el cargn de
gerente, quien expresa formalmente: a) Due acepta la designacion; b} |
| Constituye domicilio especial en la calle Rivadavia 1429, de la ciudad T

partido de Lujan, provincia de Buenos Aires; ¢) Declara bajo juramento

que NO se encuentra incluida y/o alcanzada dentro de la “Nomina de

Funciones de Personas Expuestas Politicamente” aprobada por la Unidad !
de Informacion Financiera, que ha leido ¥ suscripto. Ademds asume el |
compromiso de informar cualquier medificacion que se produzca a este

respecte, dentro de los treinta (30) dias de ocurrida, mediante la

presentacidn de una nueva declaracion jurada vy d) Declara no hallarse

|| afectada por inhabilidades o incompatibilidades legales o reglamentarias |
| para desempefiarse en el cargo. '

V.- AUTORIZACIONES

Por unanimidad se aprueba auterizar a la Doetora Maria Veronica
Errecalde y/o a la Dectora Marfa Carelina Errecalde, Contadora Publica
y/o al sefior Radl P. Suescun DNI £.495.052 y/0 la sefiora Maria Julia
Suescun, DNI 30.647.390 y/o la sefora Gisela Soledad Bonello, DNI
2462 806 y/o 2 quien ellos designen, para que én forma conjunta e
indistinta realicen todos los tramite relativos a la constitucidn de I
sociedad, obtencion de la conformidad administrativa e Inscripeidn
registral, facultindoselos para aceptar v o responder cualquier observacian
de la autoridad de conwslor, con facultad pars aceptar y proponer
modificaciones a la misma, inclusive la denominacién, y firmar los
instrumentos modificatorios que ordens el mencionado ente registral,
acompafar y desglosar documentacidn, contestar vistas, presentar
escritos ¥ todos los tridmites ante los organismos de registro, gestionar la
mibrice de Libros vy retiro de los mismes. También obtener las
inscripeiones que correspondan a la Clave de [dentificacion Tributaria
(CUIT) ante la Administracién Federal de Ingresos Piblicos (AFTP) v la
Agencia de Recaudacién de la Provincia de Buenos Aires (ARBA).
Asimismo en los casos de devolucidn de trdmites especiales errdneamente
abonados, se extiendan los cheques a la orden del sefior Radl P. Suescun |




"1 DNI £.495.052 o la seforita Maria Julia Suescun, DNI 30.6+7.580. Leido
aceptado en todos sus términos firman los presentes como constancia. =,
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CERTIFICACION NOTAR:AL
DE FIRMAS E IMPRESIONES DIGITALES

DecregeLey S0 . S 1 FRedmc £

Lo de Requanmentos nomeno 213 Acta nomeane T2.- Folio T2.- ALEJD MARTIN ALVA-
REZ en mi cardciar de notario Tdular del Registro nimearo UNG del Parido de Lujgn, CERT-
FICZ que las firnas que obran en el documents que antecede. san sutérticas v lusron puesta
&0 M preasancia, con fecha de hoy, por las siguientes personas @ qu=nes afirmoe conoces de
acuerdo articulo 306, incise b} del Cadigo Civil y Comercial de i3 Nacidn, doy fe- 1) Tomas
PEREZ MOLIMA, argeniing, con Documenta Nacionad de Idenbidad 40 184 334 -2} Liliana
Elisabeth MOLIMA, argentina. con Documenio Macions! de identidad 11.931 765, 3) boracio
Dacar PEREZ, ergenting, con Documanto Nacional de Idantidad 13.3685.317; 4) Mauricio

Arnalde MELO, argenating, con Documents Macional de dentidad 23 115 953, 5) Paula So-

2 ledad CARPIO, srgentina, con Dociemento Maciosal de denlidad 23.775 529, Conbrato de

ZRL. Maota: se dejs expresa constancia que el Escribeno auiorizante no paricipo de |a redag-

cidn del documenlo rélaconada.- Lujan. Buenos Aires 20 da sepliembre de 2021 .-
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GOBIERNODELAPROVINCIADEBLENOSAIRES
2020 - Afo dela Salud v del Personal Saniturio

Resolacion
Namero: RESOL-2021-8186-GDEBA-DPPIMIY DHGP

LA PLATA. BUENOS AIRES

Yiemes 249 de Ocmubee de 2001

Heferemeta: 17250072 LOS CEREZOS DE QOPEN DOOR S.R.L.

e

T

DIRECCION PROVINGIAL

DE F‘EESGNH&EJ RIDICAS

VISTO,

el EXPEDIENTE: 21.209 - 9714l .- LEGAJO: 1259072 -
DENOMINACION: LOS CEREZOS DE OPEN DOOR SRL."
DOMICILIO: Rivadayia N 1420

LOCALIDAD: | ujan PARTIDO: LLIAN

Por &l que la SOCIEDAD de la referencia solicita lg inscripcion registral de su contrado
constitutivo de conformidad con lo normado por |a Ley General de Sociedadas, v

CONSIDERANDO: AT T “_,._E'E';



Que se han cumplmentado los requisitos legales vy fiscales sxigidod

ﬂ.ﬂi:ﬁﬂ-“ y A

narmativa aplicable; s

Que obran dictamenés favorables de Jos Deparamentos Tecnicos
Intervinientes. an los terminos de los articulos 44 y 45 de fa Disposicion. DP.P.J. N® 45/15;

{2ue ta Direccion de Legitimacion aconseja el dictado da la presante Rasolucion
Administrativa conforme los articulos 3% v 47 del Decrato N® 284/77:

Clue la presente se dicta en ejercicio de las facultades conferidas por fos
ariiculos 37, B°y concordantes del Decreto-Ley N® 8871/78 T.0. por Decretlo N° BE25/86

Por ello,

EL DIRECTOR PROVINCIAL DE PERSONAS JURIDICAS
DE LA PROVINCIA DE BUENOS AIRES

RESLUELVE:

ARTICULO 1° CONFORMAR el contrato constitutivo de 1z sociedad: "LOS CEREZOS DE
OPEN DOOR S.R.L." con sede en el partido de LUJAN, segin documentacién obrante a fojas
9/12 INST. PRIV, del 20/08/2021 CERTIFICADO por &l notario ALEJD M. ALVAREZ.

ARTICULO 2° Dar intervencion a la Direccion de Registro a los fines de  procedsr = 2
registracion dispuesta por &l articulo 1° de la presente Resolucian '

ARTICULO 3°; Comunicar a las autoridades de la sociedad que deberan proceder én un plazo de
naventa (90) dias corridos a partir de la nolificacion de la presente, a rubricar los libros cbligatorias
y contables, a fin de complatar los mismos, debiendo llevarselos con las formalidades exigidas po
este Qrganismo de Contralar, conforme lo dispusste por el arficulo 202 v concordantes de la
Disposicion DP.P.J. N° 45/15, bajo apercibimienta da aplicar las sancionas prewvisias en o
Decreto-Ley BET1/7S.

ARTICULD 4°: Regisirese, pase a Mesa de Enfradas. Notifiguese con entrega de copia dala
presante. Cumplido, archivesea,

I
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(18 | CERTIFICACION DE REPRODUCCIONES
o EAAQL2703950

1 ¥o, ALEJO MARTIN ALVAREZ en mi caracter de notario titular del Registro nimero UMO

* del Partido de Lujan, CERTIFICO que el documents adpnio gue consta de ¥ (sketa) fojas qua

4 &3 copia flel de su original, que tengo a \a vista, doy fe. Sa releciona

llevan mi =alle y fima,
4 Lo esntrato de SRL de facha 20812021 - Buenns Alres, 16 de naviembre de 2021.-
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Escritura del Predio
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ﬁ I-‘SLHITURA NUMERD VEINTE: COMPRAVENT Matias Herman

N g

OLIVERO a faver de “LOS CEREZOS DE QEIEN DOOR_SRL.”

RECTIFICACION DE ASIENTO REGISTRAL - En la ciudad v partade de Luan,

provincia de Boenos Amres, Republica Argenting, a veintisiete de enero de dos il
vemntidos, ante mi, Leandro Nicolis POSTERARQ SANCHEZ. notano titular del
Registro nomero guinee de este distrito, COMPARECEN los personas que se
idertifican y expresan sus datos personales como se indica a continuacion: Los
conyuges en primeras nupciss Matias Herman OLIVERO, argentino, nacido el U7
de febrero de 1920, con Documento MNactonal de ldentidad 27 445.552, CUIL 20-
27445552-8, Agustina Maria RODRIGUEZ, argenting, nacida ¢l 24 de octubre de
1974, con Documento Nacional de Idemudad 24229067, CUIL 23-24279067-
4. domiciliados en José Grion 379, Sinsicate. Totorzl, Provincia de Céordoba, Pauls
Seledad CARPIO, arsenting, nacida ¢l 21 de mayo de 1974, con Documento
Macional de ldentidad 23775529, CUIT 23-23775320-4, soltera, domicilizda en
Patricios 2465, de esia ciudad v partido Todoes so presumen personas capaces, quicnes
qustifican identidad conforme art 306 incise al del Codigo Civil v Comercial.
INTERVIENEN: la sefiora CARPIO lo hace en nombre v répreseniacion de la
socieded denominada =LOS CEREZOS DE OPEN DOOR SRL™, con domicilio
social en Rivadavia 1422 de esta ciudad v partido, CUIT 30-T1744317-3, en so
caracter de perente de la misma, lo gue acredita con la documentacion gue sc
relacionard, Y los convuges OLIVERO-RODRIGUEZ, lo hacen por si. Y DICEN:
PRIMERO: E| sefor OLIVERO TRANSMITE A TITULO DE VENTA a LOS
CEREZDS DE OPEN DOOR SEL & DOMIMNIO zobre DM FRACUIONES DE
TERRENO sitas en I3 Localidad e Open Door, pamido de Lujan, Provinein de

Buenos Aares, con las sigwienies designaciones. medidas, superficies v linderos: a)




Manzana Ciento treinta ¥ cinco, ubicada en inmediaciones de la Estacicn Open
[roor del Ferrocarril Buenos Aires a Pacifico, que mide: ciento doce meiros de frente
por ciemto scsenta v dos metros de fondo. Superficie: Dieciocho mil ciento cuarenta
v cuatre metroes cuadrados. Lindn: por su frente con calle, al Fste Sud Este con
parcela cuatro) al Oeste Sud Oeste con parcela nueve: v al Nord Nord Oeste con
parcela dos. RECTIFICACION DE ASIENTO REGISTRAL: En ¢! asicnto
regisiral consta por error la medida de fondo como 112 m de fonds™ cuando |a
medida correcta es ciento sesenia v dos metros de fondo, tal como se ha indicado ¥
surge de sus titulos antecedentes que leego se mencionan v que Tesuo 2 ta vists on
primeras coptas. Por bo cual se solicita la Rectificacian del Asiento registral haciendo
constar fa medida correcta, Segin Cédula Cenificado Catastral que se agrega, mide:
ciento doce metros de fremte al Nord Este: ciento sesenta v dos metros en costado Sud
Esie; ciento doce metros en contrafrente al Sud Oeste; ciento sesenta v dos metros n
costado al Nord Oeste, Superficie: dieciocho mil ciento cuarenta v cuatro metros
cusdrados. Linda: por su frente al Mord Este con calle S, P A Torees: 2l Sud Esie con
parcela cuatro-a; al Sud Oeste con parcela nueve; al Nord Oeste con parcela dos. b)
Manzana Ciento sesenta y seis: ubicada en inmediaciones de la Estacién Open Door
del Ferrocarril Buenos Aires a Pacifico, gue mide: ciento doce metros de frente por
clento sesenta y dos metros de fondo. Superficie Una Hectarea Ochenta v un Areas
Cuarenta y cuatro Centiareas, Linda, segin titulo unido a Manzana Ciento treinta §
cined: al Nord Este, calle en medio con manzana ciento veintiséis; al Nord Oeste con
manzana ciento treinta v sais y ciento sesenta v cinco; al Sud Fste con manzana
clento freinia ¥ cualrd v ciento sesenta v siete: v al Sud Oeste con manzana ciento
selenta y dos. Segim plano 26/1927 linda: al Mord Este, calle ea medio, con manzana

ciento treimia v cincd; al Mord Oeste con manzana ciento sesentn v ocince; al Sud




Il_.-' 3 .'."' B, T T :
[ Rliana Rivers |

! i I. ESCRIEANA ‘F
Oeste con manzana ciento setenta v dos "'ngun Cédula Eﬂms:iml quee e agrega. tiene
P .

iguales medidas, v superficie; v linda: purﬂl"!f&m: Sud’ Oeste con calle Pedro
Agrelo; al Mord Este con fondos de parccla tres: al Smi__ﬂést-: con parcela ocho; al
Mord Oeste con parcela diez. SEGUNDO: Esta venta se realiza per el precio total v
convenido DOLARES ESTADOUNIDENSES CIEN MIL (USS 100.000-), que se
discriming en DOLARES ESTADOUNIDENSES NOVENTA MIL por Manzana
Ciente treéinta ¥ cincoe ¥ DOLARES ESTADOUNIDENSES DMEZ MIL por
Manzana Ciente sesenta v seis. El precio total ¢l vendedor expresa Iue recibndo
anfes de-este acto de manos de ln representante de la compmadord ¢n dinere en
‘efectivo sirviendo la presente de comespondiente recibo v canta de pace. TERCERD:
fgqf.;r-.::nnsecm-in, el vendedor transmite & la compradora mwodos los derechos s
acciones derivados del dominio ¥ poscsion gue ticne v le corrcsponde sobre los
immuebles antes descritos. obligandose al saneamientd por éviccion v viclos
redhibitorios conforme a derecho. CUARTO: El vendedor declara: a1 Que el demume
sobre los immuchles 12 comesponde en forma exclusiva, no estando afectado por
embargos, hipotecas, otro derecho real m restriccion alguna. by Ha entregado a la
representante de la compradora la posesion de los inmuebles. o) Toma 2 su cargo e
page de las deudas que en coneepto de impusstos, tasas v contribucicnes graven a los
mmuebles hasta la fecha de entrega de posesion, di Mo esta inhibido para disponer de
sus bienes. 2} Log inmuebles s¢ encuentran inexplotados desde hace mis de dos afos,
por lo cual no comesponde retencidn del impuesto a las ganancias, QUINTO: 1o
representante de la compradora declara que: a) ACEPTA la transomsion de domin
que por la presente se le electia 4 su representada. b) Se encuentra en pogesion real §

efectiva de los inmucbles adquiridos por la tradicidn recibide del vendedor, ¢b La

compradora toma a su cargo, a partr del dia de la fecha, el de toda surma que en




conceplo de impuestos, tasas v contribuciones graven a los inmucbles a panir del dia
de entrega de posesion. d El dinere para esta compra proviene de actividades licitas.
¢} Toma a su carpo el pago de cuelquier diferenciz por impuestos, tosas
contribuciones, servicios 0 expensas extraordinarias/comunes especiales que s
devenguen con posteriondad a la Techa h) Esta contorme con los amecedentes de
ttulos de dominio que hacen referencia esta escritura, declarands conocer v acepiar
los anteniores, 1) Estéd conforme con el estado de conservacidn de los inmuebles que
adquicren, habiéndolos recibndo o sausfaccion en el esiado de uso en gue se
encuentra. g} Toma conocimicento que se¢ adeuda la confeccién v presentacion de

planos de obra v/'o modificatorios, asi como los derechos de construccion y multas

que se generen ante la autondad de contralor. En consecuencia, toma & su cargo v su

exglusive costo la confeccion v presentacion de los mismos, asi como el pago de los
derechos v multas que establezea la smtondad de contralor, liberando al auoriznte de
toda responsabilidad. h) Toma a su carge el pago de cuslquier diferencia por
Impuestos, tasas, contribuciones, servicios o EXpEnEas
extraordinanas/comunes/especiales que se devenguen con posterionidad a la fecha, 1)
Esta conforme con los antecedentes de tilos de dominio que hace referencia esio
esernture, declarando conocer v aceptar los anteriozes. SEXTO: Ambas partes
manifiesian bajo juramente qee: a) No se encuentran incluidas en el histado de
personas politicamente expuestas, ni son sujetos oblizados, ni son sujetos obligados.
seaun resolucionss vigentes de la Unided de Informacion Financiera b1 Acepten o
presente eserilura por estar redactada conforme a lo pactado, la que se otorza dentng
del marco legal del principio de la buenu fe. ¢) El precio gue consta precedentemante

¢35 ¢] realmente pactado, ¥ osi lo hen mformado al autonzante: d) El avtorizante los ha

asesorado previamente que conforme legislacidn vigente, cualquier falsedad respecto =-c
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del precio yio demés declaraciones efectuadas en la E]:c’s.u:rqr:' EIEE;_JSHJ_T"IL} de
acciones civiles v pemales en comtra de las :;ﬁ?f"lﬁcuu! atn::f:tun. ¢) Han sido debeda
v eftcazmente ascsorados por <} autorizants respocto dE'__.J';I: totalidad dot texto del
presente, el cual fine puesto a su disposicién con antelacidn v Io han hecho revisar por
profestonales del derecho de su confianza, prestando toal conformidad por baber sido
la pactado v conociendo les alemnees legsles de! mismo  SEPTIMOG:
ASENTIMIENTO CONYUGAL: Es prestado por Agusting Maria Rodriguesr,
sepun lo requerido por el amiculo 470 v concordamizs del Codigo Civil v Comercial
CONSTANCIAS NOTARIALES: Yo, ¢l notaro, hago constar; ) TITULO: Bl
dominio de los inmuebles objetos de la presente CORRESPONDE al vendedor por
\@iﬂn tes antecedentes: a) Por compra que realizara de Una Cuana paie indivisa
que reahizara a Cataling Alicia Clavijo, por Escritura 100 del 13 de mayo de 2008 gnte
ia notaria Maria Gracwa Caso, Registro 1551 de Capital Federal, by Por comipra Je
Tres cuartas partes indivisas que realizara a Roberto Cura v Juan Manuel Olivero, por
eseritura ndmero doscientos treinta cuatro de fecha 05 de septiembre de 2003, ante
Maria Gracia Caso, notaria titular del Registro 1351 de 1a Ciudad de Buenos Alres.
Il) REGISTRACION: a) La escrtura referencia en ¢l punto ) precedents se
inscribit en el Regisiro de la Propiedad Inmuchle de csta provincia con fecha 5 de
Junie de 2008 bajo el mimero de entrada | 8859437 del 5 de junio de 2008 en las
Matriculas 34198 (Manzana Ciento Treinta v cineo) v 16661 {Manzana Ciento
Sesents y seis) de Lujdn. (64). b) La eseritara del punto b) precedente se mnseribio en
el Registro de la Propiedad Inmueble de esta provincia con fecha 18 de ectubre de
2013, bajo el nimero de entrada | |088246/9 en las Matriculas 34198 (Manzana
Ciento Treinta v cinco) v 16661 (Manzang Ciento Sesenta v seis) de Lujin. (64),

Iy CERTIFICADOS REGISTRALES: de los expedidos—por—elcitado Rewistro



o fecha tres de enero del corriente afio, bajo los nameros 98 10591 (Manzana
Clento sesenta v seis) v 98 10658 (Menzang Ciento treinta v cincol, ambos
DOMINIO; y 98 10627 (ANOTACIONES PERSONALES) resulta que- a) El
dominic consta inscripio a nombre del vendedor en la forma relacionads. b) Los
inmuebles no estin afectados por embargos, hipotecas, ni oiros derechos reales, ni
ssta somctido o regimenes cspeciales. ¢} Se ha efectuado el asiento de “reserva de

A
priondad” previsto por b articule 25 de la lev 17.801. d} No constan inhi.bi:::imjz';ﬁ'ﬂi:"

nombre del vendedor, que le impida dispener de los  inmuebles. Fﬁ'ﬂt’! s

CERTIFICADOS ADMINISTRATIVOS: de los mitmo: resulter deudas en

concepto de impuesios. tasas y contribuciones, las cunles serén sbonadas conforme o

lo convemido. V) NOMENCLATURA CATASTRAL: a) Circunseripeion 8,

Secceon B, Fraccion 4, Parcela 3 (Manzona 135), b) Circunseripeion 8 Scccidn B,

Fracciom 4, Parcela 9@ (Manzana 156), ¥1) PARTIDAS INMOBILIARIAS: 64-8847

v 6:4-33479, respectivamente. VII) VALUACION FISCAL: § §.732.508 y § 79396,

respectivamente. VALUACION IMPUESTO AL ACTO: § 12,003,699 v S 281 708,

respectivamente.  VIII) CERTIFICADD DE BIENES REGISTRABLES No

comresponde su presentacion en virud que la base imponible no supera la establecida

por los Resoluciones Genersles 3580092 v 3626/93. IX) ACREDITACION DE

REPRESENTACION INVOCADA: Ia representacion imvocada por lo sefior

CARPIO, como gerente de Los Cerezos de Open Door SRL, se acredita con la

siguicnie documeniacion que en original tengo a la vists v en copia cenificada agrego

8 |a presente Contrato de sociedad, por documento privado de fecha 2 de Hp[iemhrﬂ
de 2021, con firmas certificadas por Alejo Martin Alvarez, notario titular del registro ("_'E_"—-

uno de Lujdn, inseripta el 29 de octubre de 2021 cn te Direccidn Provincial de =7 :

Persanas Juridicas bajo Folio de Inscripcidn 180236 Legajo 259072 Matriculg =1 0o <22z-al savas 708



145534, XI) CODIGO DE OFERTA DE TLANSFERLE\EH nhz INMLERBLES:
S¢ agrega a la presente los Codigos de Oferta d}‘Fmssr’rencm de J!'nmmbfes- N AT
A2048059574793 v 4204850413131 de feche 24 de enero da 1:57[4: afin. raspecto de
‘o5 cuales he corroborado su vigencia. X) PRECIO EN PESOS: A los efecios
Imposiives v oregistrales el precio totl equivale a2 PESOS DIEZ MILLONES
NOVECIENTOS CINCUENTA MIL, discominade en  PESOS MUEVE
MILLONES PCHCEIE[‘-«!TDE CINCUENTA Y CINCO MIL por Manzana Ciento
lreinta v Ei'rir:v'ln'. y PESOS UN MILLON NOVENTA Y CINCO MIL por Manzana
Ciento seserda y seis, conforme tipo de cambio vendedor del det Banco de Ja Nacién
Argenting del dia de ayer de Un délar Igual ciente nueve PES0S CON CLCLEna
centavos. Se agrega a la presenie cotizacion extraida de la pdgina web de dicho

entidad. Lew a los compareeientes, quienes 1a otorgan firmando ante mi. dov fe.-

AT QRIS J382-AU FAYAR 7o



Datos del Profesional
Interviniente



LA PLATA, viemeas, 15 de octubre de 2021

Sr/ Sra
POVICO GREGORIO AGUSTIN
PRESENTE
Ref: Registro Unico de Profesionales Ambientales — Nofificacién de
Renovacion.
&r Usuario,

En relacidon al trémite de referencia iniciado por Usted, cuyo expediente Provincial ez
EX-2021-25498545- -GDEBA-DEIAOPDS,se le nofifica que ha sido renovado el
registro solicitado bajo el nimero RUP - 000709 en base a los datos informados por
Usted y el proceso desarrollade por este Organismo.

Obra este correo recibido por Usted, eomo “certificado emitido de constancia de
tramite e Inscripcion en el REGISTRO UNICO DE PROFESIONALES DEL
AMBIENTE",

Atentamenta, ——

Fara uso interna: 16572
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